
Застройщик  получит  право
выбирать  основные  варианты
подготовки  проектной
документации,  экспертизы  и
строительства объекта
На  портале  проектов  нормативных  правовых  актов
опубликован проект федерального закона «О внесении изменений в
Градостроительный кодекс Российской Федерации». 

Законопроектом  предлагается  установить  право  застройщика
выбирать различные варианты подготовки проектной документации
(ПД), прохождения экспертизы ПД и дальнейшего строительства
объекта, а именно:

• вариант первый, применяемый в настоящее время, при котором
получение заключения государственной экспертизы возможно после
подготовки  полного  комплекта  ПД  и  результатов  инженерных
изысканий (РИИ);

• вариант второй, при котором экспертиза ПД может проводиться
в  форме  экспертного  сопровождения  подготовки  ПД  (введения
института экспертного сопровождения на стадии проектирования);

•  третий  вариант  предоставляет  застройщику,  техническому
заказчику право утвердить часть ПД на стадию строительства или
реконструкцию,  при  наличии  положительного  заключения
экспертизы на такую часть ПД (параллельное строительство и
проектирование).

Напомним, что, согласно дорожной карте реализации механизма
управления  системными  изменениями  нормативно-правового
регулирования предпринимательской деятельности «Трансформация
делового климата» в части «Реинжиниринга правил промышленного
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строительства», принятие законопроекта позволит:

• сократить количество отрицательных заключений экспертиз;

• повысить качество проектной документации;

•  снизить  риски  перепроектирования  и  сократить  количество
ошибок  и  оснований  для  разработки  специальных  технических
условий.

Разработанный Минстроем законопроект устанавливает следующие
особенности  при  проведении  экспертного  сопровождения
подготовки  ПД:

• предметом экспертизы ПД в форме экспертного сопровождения
является  оценка  разделов  ПД  или  частей  разделов  ПД  на
соответствие требованиям, указанным в п.1 ч.5 ст.49 ГрК РФ,
заданию  застройщика  или  технического  заказчика  на
проектирование,  РИИ,  а  также  на  совместимость  с  иными
разделами ПД их частями, в отношении которых проведена оценка
в рамках такого экспертного сопровождения.

• орган исполнительной власти или организация, осуществляющие
экспертное сопровождение, могут оказываться содействие в форме
рекомендаций по подготовке ПД;

• отсутствие утвержденного проекта планировки территории не
является препятствием для проведения экспертного сопровождения
подготовки ПД линейного объекта;

•  экспертное  сопровождение  подготовки  ПД  проводится  при
наличии положительного заключения экспертизы РИИ;

•  подготовка  заключения  экспертизы  ПД,  проводимой  в  форме
экспертного  сопровождения,  может  осуществляться  в  отношении
каждой  стадии  строительства,  реконструкции,  предусмотренной
заданием на проектирование;

Если  застройщиком  выбран  третий  вариант,  при  котором
утверждена часть ПД на стадию строительства, то законопроект
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устанавливает следующие особенности:

• застройщик вправе утвердить часть ПД на стадию строительства
при  наличии  положительного  заключения  экспертизы  на  такую
часть  ПД,  в  отношении  каждой  стадии  строительства,
предусмотренной  заданием  на  проектирование;

• при подготовке ПД, предусматривающей стадии строительства,
реконструкции, разрешение на строительство может выдаваться на
отдельную стадию строительства, реконструкции, предусмотренную
ПД или ее частью, в отношении которой выдано положительное
заключение экспертизы;

• в случае выдачи разрешения на отдельные стадии строительства
застройщик или технический заказчик вправе заключать договоры
строительного  подряда  на  осуществление  отдельных  этапов
строительства,  реконструкции  объекта  капитального
строительства;

• государственный строительный надзор будет осуществляться за
каждой  стадией  строительства,  реконструкции.  При  этом
заключение  о  соответствии  орган  госстройнадзора  выдаст  в
отношении  всего  построенного,  реконструированного  объекта
капитального строительства.

Публичное обсуждение законопроекта завершится 26 мая текущего
года.
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